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[Notarielle Eingangsformel]

Begriindung von Teileigentum gem. § 3 WEG
Teilungsvertrag nach § 3 WEG

§ 1 Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Boblingen fur Méssingen Blatt 16323 BV-Nr. 1 ist das
Grundstiick der Gemarkung Méssingen Flurstiick-Nr. 5082/15 Freiherr-vom-Stein-
StralRe 16, Gebaude- und Freiflache mit 3.363 m? eingetragen.

Der Regionalverband Neckar-Alb - Korperschaft des offentlichen Rechts,
Lowensteinplatz 1, 72116 Mdssingen ist zu 1/3 und der Zweckverband Regional-
Stadtbahn Neckar-Alb - Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts ist zu 2/3 als Eigentumer
des vorstehenden Grundbesitzes im Grundbuch eingetragen.

Das Grundstiick ist in Abt. Il und Abt. Ill unbelastet.

Auf dem Grundstick befand sich urspringlich ein Sparkassengebaude nebst
Tresorraum und Tiefgarage.

Anstelle dieses Gebaudes — aber unter Beibehaltung der Tiefgarage, in welcher sich 32
Tiefgaragenstellplatze befinden, die voneinander und von dem ubrigen Grundstick
jeweils durch Mallangaben im Aufteilungsplan abgegrenzt sind — werden die
Erschienenen nach Malgabe der zwischen ihnen geschlossenen
.Kooperationsvereinbarung zur Realisierung des Neubauvorhabens des ,Haus der
Region“ vom 03.08.2023 auf dem oben unter § 1 Abs. 1 dieses Teilungsvertrages
beschriebenen Grundbesitzes ein Verwaltungsgebaude (,Haus der Region®) errichten.

Die Bebauung wird gemaR den dieser Urkunde in Anlage 1 beigefligten Bauplanen
durchgefuhrt. Die Erschienenen haben die Plane in Gegenwart des beurkundenden
Notars eingesehen und genehmigt.

Die Baugenehmigung wurde durch die zustandige Baubehdérde noch nicht erteilt.

Far die bauliche Durchfihrung ist weiter die dieser Urkunde in Anlage beigefligte und
mitverlesene Baubeschreibung malfgeblich.
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§ 2 Aufteilung in Teileigentum

(1) Die Abgeschlossenheit des Verwaltungsgebdudes (,Haus der Region®) und der
jeweiligen Burordume und der Garagenstellplatze ist bescheinigt. Die entsprechenden
genehmigten Aufteilungsplane samt Abgeschlossenheitsbescheinigung vom [...] liegen
vor und bilden die Anlage 1 zur Eintragungsbewilligung gem. § 7 Abs. 4 WEG. Sie sind
dieser Urkunde als Bestandteil und Anlage 2 beigefligt; auf sie wird verwiesen.

(2) Das Miteigentum der Grundstiickseigentimer an dem in § 1 naher beschriebenen
Grundstlick wird durch diesen Vertrag in der Weise beschrankt, dass jedem der
Miteigentumer das Sondereigentum an bestimmten zu Buronutzung dienenden Rdumen
des auf dem in §1 Abs. 1 dieser Urkunde naher bezeichneten Grundstiicks zu
errichtenden Verwaltungsgebaude (,Haus der Region“) nebst der bereits errichteten
Tiefgarage eingeraumt wird. Demgemal soll kiinftig

[Die nahere Bezeichnung der Miteigentumsanteile und der zugeordneten Stellplatze erfolgt nach
Vorlage der Aufteilungsplane. Fest steht, dass der ZV RSNA das Sondereigentum an den Raumen im
2. und 3 OG mit 24 Stellplatzen und der RVNA an den Raumen in 1. OG mit 12 Stellplatzen erhalten
soll und dem ZVRSNA 2/3 und dem RVNA 1/3 der Miteigentumsanteile zustehen soll.]

Uber die vorstehenden Rechtsdnderungen und die Aufteilung in Wohnungs- und
Teileigentum gem. § 3 WEG sind sich die Vertragsteile einig.

§ 3 Grundbuchantrage

Die Erschienenen bewilligen und beantragen hiermit, in das Grundbuch einzutragen:
die Rechtsdnderung und die Aufteilung in Teileigentum gemaf § 2 dieser Urkunde;

§ 4 Verwalterbestellung

Ein Verwalter wird heute nicht bestellt. Die Bestellung des ersten Verwalters soll vielmehr in
der ersten Eigentimerversammlung erfolgen.

§ 5 Gegenseitige Vorkaufsrechte

(1) Die Erschienenen bestellen an der Sondereigentumseinheiten (Aufteilungsplan Nr. 1)
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Sondereigentumseinheit (Aufteilungsplan Nr.
2) ein Vorkaufsrecht nach den gesetzlichen Bestimmungen und an der
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Sondereigentumseinheit (Aufteilungsplan Nr. 2) zugunsten des jeweiligen Eigentimers
der Sondereigentumseinheit (Aufteilungsplan Nr. 1) ein Vorkaufsrecht entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen.

(1) Die Erschienen bewilligen und beantragen bei jeder Sondereigentumseinheit zugunsten
des jeweiligen Eigentimers der anderen Sondereigentumseinheit ein entsprechendes
Vorkaufsrecht in das Grundbuch einzutragen.

§ 6 Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und des grundbuchamtlichen Vollzugs tragen die Vertragsteile
entsprechend ihrer Miteigentumsanteile.

Von der Urkunde erhalt jeder Vertragsteil eine Ausfertigung, das Grundbuchamt eine
beglaubigte Abschrift.

Der Plan wurde zur Durchsicht vorgelegt.
§ 7 Steuern

Durch die Umwandlung von Miteigentum in Teileigentum ist von keinem Vertragsteil eine
Gegenleistung zu erbringen. Gem. § 7 GrEStG wird die Nichterhebung der Grunderwerbsteuer
zu diesem Vertrag beansprucht.

§ 8 Vollzug

Der beurkundende Notar bzw. sein jeweiliger Vertreter im Amt werden mit dem Vollzug dieses
Vertrages sowie mit der Einholung samtlicher etwaiger Genehmigungen und sonstiger
Erklarungen zu diesem Vertrag - die mit Eingang bei ihm allen Beteiligten gegentiber wirksam
werden sollen — beauftragt. Der beurkundende Notar bzw. sein jeweiliger Vertreter werden zu
diesem Zwecke ermachtigt, samtliche erforderlichen Antrage beim Grundbuchamt einzeln
oder getrennt zu stellen, die Reihenfolge ihrer Erledigung zu bestimmen und Antrage
zurickzunehmen. Die Erschienenen bevollmachtigen den Notar bzw. dessen jeweiligen
Vertreter im Amt sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zu vertreten, insbesondere sadmtliche zum Vollzug oder zur
Anderung/Ergéanzung der Urkunde notwendigen Bewilligungen und Antrage abzugeben.

Vorsorglich erteilen die Erschienenen fur sich und einen eventuellen Rechtsnachfolger den

Notariatsangestellten des Notars

[...]
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- alle geschéaftsansassig in [...] -

- je einzeln -

- und jeweils unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB,

die unbedingte und von der Wirksamkeit dieses Vertrages unabhangige, nach auften hin

unbeschrankte

Vollmacht,

- je in beliebigem Umfang -, sie beim Vollzug dieser Urkunde in jeder Hinsicht zu vertreten. Die
Vollmacht berechtigt zur Abgabe und Entgegennahme aller Erklarungen, die nach dem
Ermessen der Bevollmachtigten dazu notwendig oder zweckdienlich sind, insbesondere zur
Auflassung, Léschung der  Eigentumsvormerkung Zug um Zug gegen
Eigentumsumschreibung, ferner zur Erklarung von Nachtrédgen. Die Vollmacht ist widerruflich
und Ubertragbar. Sie gilt auch fiur die Rechtsnachfolger der Vollmachtgeber. Von dieser
Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem jeweiligen Vertreter im Amt

Gebrauch gemacht werden.

Sie erlischt sechs Wochen nach Eintragung der Rechtsanderungen geman § 4 im Grundbuch.

— Notarielle Schlussformel—



